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Abstrakt: Prispévek se zabyva pravnimi aspekty a problematikou vstupii na soukromé pozemky pii pfiprave a
provadéni prizkumnych praci v inzenyrské geologii a hydrogeologii. Pozornost je vénovana zejména vymezeni
prav a povinnosti jednotlivych ucastnikl (zpracovatel prizkumu, majitel pozemku, zastupce investora) podle
zakona o geologickych pracich, dale pak zvlastnimu rezimu pro vybrané stavby feSené dle liniového zékona a
jejich navaznostech na stavebni legislativu, a to primarné z pohledu zpracovatele prizkumnych praci. V praxi se
prizkumné prace Casto realizuji v situaci, kdy je pro hladky pribéh a dodrzeni casového harmonogramu, nezbytné
sladit potfebu ziskani co nejpfesnéjSich geologickych dat s ochranou vlastnického prava a se souvisejicimi
pozadavky vefejné spravy a investora. Cilem pfispévku je proto pojmenovat nejéastéjsi problémy z praxe, zejména
rozsah opravnéni ke vstupu, informovani vlastnikd, ndhradu $kod, soucinnost dotéenych osob a rozdily mezi
béZnym rezimem geologickych praci dle zakona o geologickych pracich a postupy u liniového zdkona. Duraz je
kladen na praktické dusledky pro projektovou piipravu, koordinaci s vlastniky a pfedchazeni sporiim, které mohou
vést k prodleni prizkumu i nasledného povolovani stavby, kterd neni v zdjmu ani zpracovatele prizkumu, ani
investora. Pfispévek zaroven ukazuje, ze kvalitn¢ pfipraveny pravni a organizacni postup je podminkou
efektivniho a soucasné legitimniho provedeni prizkumnych praci.

Abstract: The paper deals with legal aspects and issues of entry into private property during the preparation and
implementation of exploration work in engineering geology and hydrogeology. Attention is paid to the definition
of the rights and obligations of individual participants (surveyor, landowner, investor representative) under the
Geological Works Act, as well as to the special regime for selected structures designed according to the Line Act
and their links to construction legislation, primarily from the perspective of the surveyor. In practice, survey work
is often carried out in a situation where, for a smooth process and adherence to the schedule, it is necessary to
reconcile the need to obtain the most accurate geological data with the protection of property rights and the related
requirements of the public administration and the investor. The aim of the contribution is therefore to name the
most common problems in practice, particularly the scope of entry authorization, informing owners, compensation
for damages, cooperation of affected persons and differences between the normal regime of geological works
according to the Geological Works Act and the procedures under the Line Act. Emphasis is placed on practical
consequences for project preparation, coordination with owners, and prevention of disputes that may lead to delays
in the survey and subsequent permitting of construction, which is not in the interest of either the surveyor or the
investor. The paper also shows that a well-prepared legal and organizational procedure is a condition for the
effective and at the same time legitimate execution of survey work.
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1. Uvod

Povoleni vstupu na pozemek je prvotnim predpokladem moznosti provadét terénni ¢ast inzenyrskogeologického a
hydrogeologického prizkumu na soukromych pozemcich, které nejsou ve vlastnictvi investora. Autofi ¢lanku maji
dlouholeté zkusenosti se vstupy na pozemky i s jejich vyvojem v ¢ase — od vstupu na pozemek po Ustni dohod¢
v minulosti (i kdyz to bylo v rozporu s legislativou), az po co do délky vyjednéavani slozité procesy, se kterymi
jsou vstupy na soukromé pozemky spojené dnes.

Zakladni ramec vstupu na cizi nemovitosti a s tim souvisejici ¢innosti (ochrana dél, nahrada skody) pii zaméru

provadéni geologickych praci stanovuji § 14 az § 16 Zakona &. 62/1988 Sb. o geologickych pracich a o Ceském
geologickém uradu.



V piipadé prizkuml provadénych pro strategicky vyznamnou infrastrukturu statu (mimo geologické prace
vyjmenované v § 14 odst. 2 Zakona ¢. 62/1988 Sb.) 1ze v poslednich letech postupovat dle tzv. liniového zakona
(Zakon €. 416/2009 Sb. o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastruktury) a to zejména podle § 2f tohoto
zakona. Vybrané infrastrukturni a dalsi strategické stavby jsou pak vyjmenované v pfilohach 1-3 tohoto zakona.
Nahrada skod je pak stanovena jako dvojnasobek Castky stanovené podle Zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku a 0 zméné nékterych zakont (dale jen zakon o ocenovani majetku).

2. Vstupy na pozemky dle Zakona ¢. 62/1988 Sb.

V piipadé standardniho postupu dle Zakona &. 62/1988 Sb. o geologickych pracich a o Ceském geologickém tiadu
(dale jen geologicky zékon) jsou v § 14 stanoveny podminky vstupu na cizi nemovitosti a jejich vyuzivani.

§ 14 odst. 1 tika: “Pri zameéru provadet geologické prace spojené se zasahem do pozemku jsou organizace povinny
pred vstupem na cizi pozemek uzavrit s vlastnikem pozemku nebo, neni-li mozné zjistit viastnika, s ndajemcem
pozemku pisemnou dohodu o provadeéni geologickych praci, ziizovani pracovist, pristupovych cest, privodu vody
a energie, jakoz i provadeni nezbytnych uprav pudy a odstranovani porostii, popripadé zrizovani staveb;
ustanoveni zvlastnich pravnich predpisii ziistavaji nedotcena. “

§ 14 odst. 2 pak tika: “Nedojde-li k dohodé podle odstavce 1, rozhodne prislusny krajsky urad o omezeni
viastnickych prav vlastnika nebo ndjemce nemovitosti ulozenim povinnosti strpet provedeni geologickych praci.
Rozhodnuti o omezeni prav viastnika nebo ndjemce nemovitosti Ize vydat pouze ve verejném zajmu, neni-li v
rozporu se statni surovinovou politikou, v nezbytném rozsahu, na dobu urcitou, za nahradu, a pokud tento zdakon
nestanovi jinak, podle zvlastniho pravniho predpisu, pro

a) vyhledavani loZisek ropy nebo zemniho plynu,

b) vyhledavani lozisek vyhrazenych nerostii hrazené plné z prostredkii statniho rozpoctu,

¢) vyhledavani a prizkum zdrojii podzemnich vod pro hromadné zasobovani pitnou vodou nebo prirodnich lécivych
zdrojit (mineralnich a termalnich vod, plynit a emanaci),

d) zjistovani a hodnoceni geologickych udajit pro tvorbu a ochranu Zivotniho prostiedi,

e) vhledavani a prizkum geologickych struktur vhodnych pro ukladani rizikovych a radioaktivnich odpadii,

f) vwhledavani a prizkum prirodnich horninovych struktur vhodnych pro budovani podzemnich zdsobnikii pro
uskladnovani zemniho plynu nebo ropy, nebo pro ukladani oxidu uhlicitého,

g) geologické prace potiebné pro jiné cinnosti provdadéné ve verejném zajmu,

h) zjistovani a vyhodnocovani geologickych udajii nezbytnych pro prevenci nebo likvidaci stavii verejného
ohrozeni zdravi a bezpecnosti obyvatelstva,

i) geologicke prdce provadené pri vvkonu statni geologické sluzby.

Dalsi specifika pak tesi odst. 3 pfedmétného paragrafu (zatizeni slouzici obrané a bezpe€nosti statu).

Geologicky zakon tedy stanovuje povinnost uzavieni dohody o vstupu na pozemek pro potieby provadéni
geologickych praci (vyjma cinnosti uvedenych v odst. 2 pfislusného paragrafu). Tato dohoda nema
standardizovanou podobu, nicméné méla by obsahovat, mimo inicial smluvnich stran, specifikaci a umisténi
pruzkumnych praci/dél, domluvené podminky pro vstup na pozemek a specifikaci vypoctu pfipadné nahrady
Skody.

Geologicky zakon pak v § 16 odst. 2 a 3 fika, Ze je povinnosti provadé&jici organizace “uvést pouzité nemovitosti
neprodlené do predesiého stavu, popripadé pozemky po dohodé s viastnikem nemovitosti rekultivovat. Pokud neni
mozné nebo hospodarsky ucelné nahradit zpiisobenou Skodu uvedenim do predeslého stavu, ma viastnik
nemovitosti pravo na nahradu Skody v penézich. “ To jiz v dnesni dobé standardné fesi dohoda o vstupu na pozemek
(viz. vyse).

V ptipad¢ trvale vystrojenych prizkumnych vrtl je jejich umisténi a uchovani véci dohody, a to zpravidla mezi
majitelem nemovité véci a investorem (Ize se mimo jiné fidit dle § 16 odst. 4).

3. Vstupy na pozemky dle Zakona ¢. 416/2009 Sb.

V piipad¢ strategicky vyznamnych staveb (projektil), které jsou uvedeny v ptilohach 1 az 3 Zakona o urychleni
vystavby strategicky vyznamné infrastruktury — dalnice a silnice 1. tfidy, vybrané useky celostatnich drahy a
zeleznicni uzly, vysokorychlostni traté, energeticka vedeni, infrastruktura pro vodni a leteckou dopravu, vodni
infrastruktura a dale vybrané podnikatelské parky — Ize pfi vstupu na pozemky postupovat dle § 2f Zakona ¢.
416/2009 Sb. (dale jen liniovy zakon).



§ 2f liniového zakona ptimo fika: “Kazdy je povinen umoznit provadeni méreni a prizkumnych praci v ramci
pripravy stavby dopravni, vodni, energetické nebo tezebni infrastruktury, infrastruktury pro ukladani oxidu
uhlicitého nebo strategické investicni stavby provadéné stavebnikem, spravcem nebo provozovatelem verejné
dopravni nebo verejné technické infrastruktury, tézebni infrastruktury, infrastruktury pro ukladani oxidu uhlicitého
nebo strategické investicni stavby (dale jen ,,opravnény investor ), a to i pred zahdjenim Fizeni, kterym se stavba
povoluje. Za timto ucelem ma opravnény investor a jim zmocnené osoby pravo vstupovat a vjizdeét na cizi nemovité
véci. Opravnény investor nebo jim zmocnéné osoby jsou povinni co nejvice Setfit prav vlastnikii dotcenych
nemovitych véci a nejméné 14 dni predem jim provadéni méreni nebo prizkumnych praci na jejich nemovité véci
pisemné oznamit na adrese podle § 3 odst. 2. V oznameni podle predchozi véty musi byt uveden ditvod provadeni
meéreni nebo priizkumnych praci na nemovité veci, popis cinnosti, které maji byt provedeny, rozsah, zpiisob, termin
a upresnéni mista jejich provedeni, oznaceni opravnéného investora, jeho kontaktni uidaje, datum vyhotoveni
oznameni a jméno, prijmeni, funkce a podpis osoby opravnéné zastupovat opravnéného investora. Po skonceni
praci jsou opravnény investor nebo jim zmocnéné osoby povinni uvést nemovité véci do predchoziho stavu, a neni-
li to mozné s ohledem na povahu provedenych praci, do stavu odpovidajicimu predchozimu ucelu nebo uzivani
dotcené nemovité véci a bezprostiedné pisemné oznamit tuto skutecnost vilastniku nemovité véci na adrese podle §
3 odst. 2. Pokud byl viastnik nebo uzivatel nemovité véci v disledku vykonu prav opravnéného investora nebo jim
zmocnéne osoby podle tohoto odstavce omezen v obvyklém uzivani nemovité véci nebo mu vznikla ujma na majetku,
md pravo na primérenou jednordzovou nahradu ve vysi dvojnasobku castky stanovené podle zakona o ocerniovani
majetku.

Liniovy zakon tedy explicitné tika to, ze v ptipad¢, kdy podle néj 1ze postupovat (viz. vyse), neni vstup na pozemek
podminén pisemnou dohodou s vlastnikem nemovitosti, nebo s jejim najemcem — opravnény investor a jim
zmocnéné osoby maji pravo vstupovat a vjizdét na cizi nemovité véci. Liniovy zédkon ale od opravnéného
investora, piipadné jim zmocnéné osoby vyzaduje pisemné oznameni nejméné 14 dni pfed zac¢atkem praci, které
musi obsahovat vSechny vyse uvedené nalezitosti.

Nahrada Skody za poskozené plodiny/nemovitou véc je nasledné feSena dle zdkona o ocenovani majetku.
Konkrétné podle § 2 daného zakona a principu tzv. obvyklé ceny. Obvyklou cenou se v pripadé zemédélskych
plodin, na zakladé¢ praxe autort ¢lanku, rozumi praimérna cena dané plodiny v poslednim statisticky zpracovaném
roce ziskana z dat vefejné databaze Ceského statistického Gfadu. PfiGemz se po¢ita zpravidla s vyssi cenou
z dvojice celostatni a lokalni (podle kraje) ceny plodiny. S ohledem na § 2f liniového zdkona se jedna o
dvojnasobek ceny obvyklé. Vyjimkou pak mtize byt pfipad, kdy 1ze ovétit vyznamné nizsi cenu za danou plodinu
v poslednim roce, a to zejména z divodu nestandardnich klimatickych podminek apod. V tomto pfipad¢ autofi
¢lanku postupuji primérovanim ceny plodiny za vice pfedchozich let.

V piipad¢, ze poskozeny subjekt s vyse uvedenym vypoctem nahrady skody nesouhlasi, je nasledné nutné ndhradu
Skody dopocitat znaleckym posudkem.

4. ZkuSenosti, specifika a porovnani postupi dle obou zminénych zakoni

Z pohledu odpovédného fesitele inzenyrskogeologického a hydrogeologického prizkumu je vyfeSeni vstupii na
soukromé pozemky v pfipravné fazi prizkumnych praci jednim z nejcitlivéjSich a v ¢etnych piipadech i
na pozemky fidili pouze geologickym zakonem. Vstupy na pozemky tak byly jednozna¢né podminéné pisemnou
dohodou o vstupu na pozemek. Po schvaleni liniového zakona s pfislusnymi pfilohami, pak u vybranych projekti
liniovych a jinych strategickych staveb, je umoznéno pii geologickych pruzkumech vstupovat na soukromé
pozemky i bez predchoziho souhlasu majitele pouze po splnéni oznamovaci povinnosti (viz vyse).

V ptipadé, Ze geologicky prizkum dovoluje vybér mezi obéma pfistupy (projekt je soucasti priloh liniového
zékona) je nutné pfistupovat ke kazdému z dotCenych subjektti (majitelii/najemctt) individualng, a to zejména
s ohledem na to, ze liniovy zédkon ke vstuplim na pozemky piistupuje znacné restriktivné. Primarné je proto,
minimaln€ z pohledu korektnosti a lidského pfistupu, co nejvice vyuzivat postup podle geologického zdkona.
Autofi Clanku maji za to, ze vysoka mira restrikce liniového zakona, v Casti piipadl zbytecn¢ komplikuje
vyjednavani vedouci k oboustranné spokojenosti. Jiz vicenasobna plo$na aplikace liniového zékona u vybranych
pruzkumtl, ktera byla podminkou investora, zpocatku u casti subjektll zbytecné zkomplikovala jednani o vstupech
na soukromé pozemky. Zejména v piipadech, kdy majitel pozemku, respektive jeho najemce mél zajem se na
vstupu na pozemek racionaln¢ domluvit. Je proto dulezité pfistupovat u povolovani vstupti na pozemek selektivné
a restriktivni postup aplikovat az po tom, co jiné postupy nefunguji, pfipadn¢ maji tendenci vyrazné prodluzovat
samotné pruzkumné prace.

Samotné uzavieni dohody ma konec konct pozitivnéjsi dopady i na majitele/najemce pozemku, ktery ma mnohem
vetsi prostor k vyjednavani o ndhradé skody. Toto pozitivum ostatné mohou potvrdit i autofi ¢lanku z nesCetnych
situaci, kdy si majitel/najemce pozemku dokéazal vyjednat nadstandardni podminky, a to stile s ohledem na



ekonomickou efektivnost prizkumu — néco co v pripadé€ postupu dle liniového zakona, kde jsou striktné vymezené
hranice, dvojnasobkem ceny obvyklé, uplatnit nelze. Ve vybranych piipadech tedy lze pro zdarny pribéh
vyjednavani ohledné vstupu na pozemek argumentovat i striktné¢ danou maximalni vyse odskodného dle liniového
zakona. Samoziejme¢ vzdy s ohledem na to, jestli nasledna dohoda dava ekonomicky smysl. Pfedchozi dohoda s
majitelem pozemku Casto vyznamné pfispiva k efektivnimu postupu navazujicich projekénich praci (dalsi etapy
IGP). V¢asna komunikace také napomaha k nalezeni technicky i majetkopravné vhodného feSeni, coz pfispiva k
plynulé realizaci celého projektového zdméru.

5. Zavér

Ve vyse uvedeném textu je fesena specifikace vstupli na soukromé pozemky s ohledem na platnou legislativu pii
provadéni geologickych (prizkumnych) praci. Text je rozdélen na zakladni celky podle pouzité legislativy
(geologicky vs. liniovy zakon). V kapitole 4 pak autofi uvadéji své zkusenosti s pouzitim obou pfistupti a jejich
specifika a porovnani.

Je na uvazeni kazdého odpovédného fesitele geologickych praci (pokud investor neurci jinak), které principy pro
komunikaci s dotéenymi subjekty vyuzije, pokud mé na vybér mezi obéma legislativnimi postupy, nicméné nelze
s jistotou urdit, ktery postup je v piipadé moznosti vyuzit oba, efektivnéjsi (at’ uz se co do rychlosti vyjednavani,
nebo ekonomicnosti tyée) — v neposledni fadé vSichni jsme pouze lidé a s kazdym ¢lovékem, nebo subjektem je
nutné komunikovat individualné a na zakladé aktualni situace.
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